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1.Préambule

Par décision du 09décembre 2024 Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Strasbourg, m’a désigné comme commissaire
enquéteur pour conduire I’enquéte concernant la modification N°2 et la
révision allégée de la commune d’ALTORF. J’ai agi conformément aux
dispositions de 1’arrét¢ municipal du 17 décembre 2024 ainsi que des
textes légaux suivants :

Code de I’environnement, articles L.181-9 et L.123-1 et suivants
ainsi que des articles R.123-1 a R.123-27 et R 181.36

Code de I’'urbanisme articles L 153-19 L 153-41.

2. Objet de I’enquéte
2.1 Contexte local

Relevant du canton et de I'arrondissement de Molsheim, Altorf est
située a une vingtaine de kilometres a 1'ouest de Strasbourg. Altorf,
arrosée par la Mittelbach et la Mulhbach (affluents du bras d'Altorf de la
Bruche), se situe a I'entrée de la vallée de la Bruche.Le territoire
communal est couvert par le schéma d'aménagement et de gestion des
eaux (SAGE) « Il Nappe Rhin ». Ce document de planification concerne
la nappe phréatique rhénane, les cours d'eau de la plaine d'Alsace et du
piémont oriental du Sundgau, les canaux situés entre I'lll et le Rhin et les
zones humides de la plaine d'Alsace. Il s’étend sur 3 596 km2. Il a été
approuve le 17 janvier 2005. La structure porteuse de 1'élaboration et de la
mise en ceuvre est la région Grand Est.

L'occupation des sols de la commune, telle qu'elle ressort de la base
de données européenne d’occupation biophysique des sols Corine Land
Cover (CLC), est marquée par l'importance des territoires agricoles (78,7
% en 2018), en diminution par rapport a 1990 (81,1 %). La répartition
détaillée en 2018 est la suivante : terres arables (51,7 %), prairies (16,1
%), foréts (13,3 %), zones agricoles hétérogenes (8,4 %), zones
urbanisées (5,1 %), zones industrielles ou commerciales et réseaux de
communication (3 %), cultures permanentes (2,5 %). L'évolution de
I’occupation des sols de la commune et de ses infrastructures peut étre
observée sur les différentes représentations cartographiques du territoire :
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la carte de Cassini (XVIlle siecle), la carte d'état-major (1820-1866) et les
cartes ou photos aériennes de I'lGN pour la période actuelle (1950 a
aujourd'hui).

Les habitants sont nommés les Altorfois. L'évolution du nombre
d'habitants est connue a travers les recensements de la population effectués
dans la commune depuis 1793. Pour les communes de moins de 10 000
habitants, une enquéte de recensement portant sur toute la population est
réalisée tous les cinq ans, les populations de référence des années
intermédiaires étant quant a elles estimées par interpolation ou
extrapolation. Pour la commune, le premier recensement exhaustif entrant
dans le cadre du nouveau dispositif a été réalis¢ en 2005.En 2022, la
commune comptait 1 445 habitants, en évolution de +13,51 % par rapport a
2016 (Bas-Rhin : +3,17 %, France hors Mayotte : +2,11 %).

2.2 Objet de ’enquéte

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune d’ALTORF a été

approuve par délibération du conseil municipal le 6 juillet 2015. Ce document
a fait I’objet d’une premiere modification approuvée le 16 novembre 2020.

Le dossier présenté pour cette enquéte porte sur la modification N°2 et la

révision allégée du PLU de cette commune.

La Commune d'Altorf a engagé la présente procédure de modification en

vue d’apporter différents ajustements au réglement concernant :

La valorisation des espaces batis existants en zone UA ;

L'implantation des piscines ;

L'emprise au sol des constructions en zone UA pour préserver des
espaces de respiration ;

Les caractéristiques des clotures ;

L'aspect extérieur des constructions ;

Les normes de stationnement ;

La rectification d'une erreur.

La révision allégée a pour objet la suppression d’une transcription

erronée d’une servitude liée a la canalisation de gaz qui traverse la zone
d’activité¢ ACTIVEUM et empéchant la poursuite de I’aménagement de cette
zone. Cette zone constitue 1’'une des ultimes ressources foncieres pour
I’accueil d’entreprises par la communauté de communes de la région de
Molsheim-Mutzig.
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Aucun site Natura 2000 ne se trouve sur le ban de la commune
d’ALTORF. La modification du PLU a fait I’objet d’'un examen au cas par
cas pour savoir si une évaluation environnementale est nécessaire. La
Mission Régionale d’Autorit¢ Environnementale (MRAe) a émis, le 4
novembre 2024, un avis conforme indiquant la non nécessit¢ d’une
¢valuation environnementale.

La révision allégée du PLU a, fait 1’objet d’une évaluation
environnementale. Celle-ci a fait I’objet d’un avis de la MRAe en date du
19/11/2024 qui figure dans le dossier mis a I’enquéte. Un mémoire en
réponse a cet avis est joint dans le dossier d’enquéte publique.

13.0 Organisation et Déroulement de I’enquéte

3.1 Préparation de I’enquéte publique

Madame Léa DENTZ directrice technique urbanisme et
environnement du cabinet d’ingénierie OTE, chargée d’¢laborer le dossier, m’a

fait parvenir les notices pour la modification N°2 et la révision allégée le
9décembre 2025.

Une premiere rencontre avec le maitre d’ouvrage s’est tenue le jeudi 12
décembre 2024 a 14h30 dans les locaux de la mairie d’ALTORF. Lors de cette
entrevue, Monsieur le maire est assisté par sa secrétaire.

Monsieur EYDER, maire de la commune, me présente les différents
points soumis a I’enquéte et évoqués plus haut.

J’ai présenté le déroulement de I’enquéte, ainsi que les picces obligatoires a
I’intérieur du dossier mis a 1’enquéte, avec en particulier 1’avis de la MRAE
concernant la révision allégée ainsi que la réponse du maitre d’ouvrage

Nous avons discuté des dates de permanence avec en particulier celle du 06
février 2025, située en dehors des heures normales d’ouverture de la mairie au
public.

3.2 Publicité de ’enquéte

Les publicités légales (annexel) de cette enquéte ont été faites,
conformément a la législation en vigueur, par la mairie, dans les journaux
suivant :
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DNA du 24 décembre 2024 et dans I’AMI HEBDO du 05 janvier 2025
DNA du 21 janvier 2025 et dans I’AMI HEBDO a la méme date.

Les affichages ont été réalisés par la mairie d’ALTORF dans ses panneaux
d’affichage, ainsi que sur les lieux concernés par cette enquéte pour la révision

allégée.

3.3 Dossiers mis a I’enquéte

Le dossier d’enquéte pour la modification N°2 et la révision allégée N°1 du
PLU de la commune d’ALTORF comporte les pieces suivantes :

L’arrété municipal du 17/12/2024 du maire d’ALTORF prescrivant
une enquéte publique unique sur le projet de modification N°2 et de
révision allégée N°1 du PLU de la commune d’ALTORF
Une notice de présentation de la modification N°2 comprenant :

e Les coordonnées de la collectivité compétente

e Le contexte général de la modification avec :

1. L’historique du document d’urbanisme

2. La présentation de 1’objet de la modification et de

I’enquéte publique

3. Lajustification de la procédure
Les modifications apportées au PLU
L’avis de la MRAe concernant la modification N°2
L’avis de la chambre d’Agriculture Alsace
L’avis de la CCI Alsace Eurométropole
L’avis de la DDT
Extrait du PV des délibérations du conseil municipal du
16/12/2024
Une notice de présentation de la révision allégée comprenant :

e 1.Les coordonnées de la collectivité compétente

e 2Le contexte général de la révision allégée

comprenant
e 3.L’¢évolution du dossier PLU

Extrait du PV des délibérations du conseil municipal du 16 septembre
2024

L’Avis de la MRAe: du 19 novembre 2024

Les réponses aux observations de la MRAe du 07/01/2025

Le PV de la réunion d’examen conjoint des PPA du 07/11/2024
Le réglement du PLU approuvé le 06/07/2015

Jean Biewer
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[ ]
Le dossier a été préparé par Madame Léa DENTZ directrice technique
urbanisme et environnement du cabinet d’ingénierie OTE, 1 rue de la Lisiére —
BP 40110 67403 Illkirch Cedex.

3.4 Déroulement de I’enquéte

3.4.1 Permanences

J’ai tenu les permanences prévues dans les locaux de la mairie d’ALTORF
aux dates et heures suivants :
e Le 20janvier 2025 de 9h a 12h

e Le 06 février 2025 del6h a 19h
e [e21 février 2025 de 9h a 12h

3.4.2 Personnes recues pendant les permanences

Lors de la premicre permanence, j’ai recu une dame qui habite une maison
proche de la zone d’activit¢ ACTIVEUM, qui fait I’objet de la révision allégée.
Elle s’inquiete d’un agrandissement de cette zone car I’imperméabilisation des
sols devra étre compensée par une augmentation de capacité des bassins de
rétention. Elle indique également que pendant les travaux d’aménagement les
camions soient limités ou interdits sur le chemin venant de DACHSTEIN.

Pendant la deuxiéme permanence, deux personnes sont venues consulter le
dossier de modification . Elles possedent des terrains agricoles a ALTORF et
souhaitaient savoir si leurs terrains étaient impactés par les modifications
prévues. Je leur ai expliqué qu’aucune modification n’était prévue pour ces
terrains.

Pendant la troisiéme permanence personne n’est venu consulter le dossier.
On trouvera en annexe 2 copies des pages concernées du registre
3.4.3Proces Verbal de Synthése (annexe 3)

Le procés verbal de fin d’enquéte (en date du 22 février 20025) a été remis a
Monsieur Bruno EYDER, maire d’ALTORF.

3.4.4Avis des Personnes Physiques Associées (PPA).

La communauté de communes de la région de MOLSHEIM-MUTZIG émet
des observations concernant la gestion des eaux pluviales, avec en particulier
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une proposition d’écriture dans le reglement écrit dans la partie lexique. Elle
propose ainsi des définitions pour les techniques fondées sur la nature pour
Iinfiltration des eaux pluviales ainsi que pour le jardin de pluie. Elle propose
également qu’une prévision hiérarchisée des systémes de gestion des eaux de
pluie soit mise en place pour chaque zone.

Dans le cadre de |la modification N°2 du PLU :

La Chambre d’agriculture Alsace n’a pas d’observation particuliére sur ce
dossier

La DDT indique gu’une instauration d’une regle différenciée entre les
clotures situées sur limite de I'emprise publiqgue et les clétures séparatives
serait souhaitable. Elle indique également que la commune devrait étre plus
ambitieuse en matiére de stationnement

La CCl Alsace Eurométropole émet un avis favorable pour le projet de
modification du PLU.

La MRAe indique dans son avis du 04/11/2024 (n°2024ACGE134) qu'il
n‘est pas nécessaire de soumettre le dossier a une évaluation
environnementale. Cette décision a été entérinée par délibération du conseil
municipal en date du 16/12/2025

Dans le cadre de la révision allégée du PLU :

La SNCF, indique qu’il serait bien de représenter sur les plans graphiques la
zone de servitude de type T1 (50m de par et d’autre des voies ferrées) dans le
cadre de la révision allégée

La CCI demande une clarification du reglement graphique et soutient la
poursuite de 'aménagement de la zone ACTIVEUM. Elle suggere d’intégrer les
servitudes liées a la canalisation de gaz dans le reglement écrit afin d’assurer
leur prise en compte par les entreprises.

La DDT aurait admis que la suppression de la servitude soit réalisée dans le
cadre d’une modification simplifiée. Elle pense, pour des raisons de sécurité,
gu’il faudrait supprimer cette servitude et également le tracé de la conduite de
gaz des plans présentés.
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La Mission régionale d’autorité environnementale a donné son avis, le 19
novembre 2024. La commune d’ALTORF a répondu a cet avis par un mémoire
en réponse daté du 07/01/2025.Ce mémoire reprend point par point les
remarques émises par la MRAE.

Celle-ci recommande a la collectivité de s’inscrire par anticipation dans les
politiques nationales (loi climat et résilience) et régionale (SRADDET) en
matiere de réduction de consommation du foncier et de préservation des
espaces naturels, pour ne pas y revenir a court terme.

Dans la réponse de la commune, on voit que le SCOT Bruche-Mossig
approuvé le 08 décembre 2021, est cohérent et compatible avec le SRADDET.
De plus ce SCOT indique : « La zone ACTIVEUM est stratégique, car il s’agit du
seul secteur d’un seul tenant qui serait capable d’accueillir une grande
entreprise ou de développer un parc d’activités de rayonnement
départemental, voire régionale. »

Les autres points, demandés par la MRAE ont une réponse satisfaisante
dans le mémoire en réponse de la commune d’ALTORF., avec comme exemple
la conformité du projet par rapport aux textes reglementaires : PLUI, SRADDET,
SDAGE et SCOT.

3.4.5 Mémoire en réponse au PV de synthése (Annexe 4)
Le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése m’est parvenu par
voie électronique le 6 mars 2025 et le 11 mars 2025 par voie postale. Il porte
sur les points suivants :

o " Zone ACTIVEUM(registre d'enquéte publique) Les questions
portent sur la capacité des bassins de rétention et le trafic induit
par les travaux. L'extension de la zone d'activités ACTIVEUM
bénéficie d'un arrété préfectoral portant autorisation
environnementale en date du 05/06/2020. Cet arrété préfectoral a
¢té délivré sur la base d'un dossier de demande d'autorisation
jugé complet et régulier le 19/12/2019. Ce dossier portait sur la
totalité¢ de l'extension de la zone ACTIVEUM en prenant en
compte son aménagement y compris dans la zone qui n'était pas
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constructible du fait de la mauvaise transcription des servitudes
d'utilité publique au PLU d'Altorf.

L'arrété préfectoral définit les mesures d'Evitement, de Réduction
et de compensation des impacts sur [ ‘environnement et
notamment la compensation des volumes soustraits aux crues de
la Bruche pour I ‘ensemble de la zone.

Pour la modification N° 2 du PLU, le maitre d’ouvrage répond que les
problémes évoqués par la DDT seront examinés ultérieurement.

Fin de la partie Rapport

4. CONCLUSIONS

Jean Biewer
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4.1 Présentation générale

ALTORF est une commune bas-rhinoise, proche de STRASBOURG et
de MOLSHEIM, et de caractére rural. Avec pres de 1500 habitants ;
environ 80% de son territoire est constitué de terrains agricoles.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune d’ALTORF a été
approuvé par délibération du conseil municipal le 6 juillet 2015. Ce
document a fait I’objet d’une premicere modification approuvée le 16
novembre 2020.

L’enquéte s’est déroulée conformément & 1’arrété municipal au 17
décembre 2024, et les 3 permanences ont été tenues sans difficultés
particuliéres.

Les publicités légales de cette enquéte ont été faites conformément a la
législation en vigueur dans les journaux suivant :

e DNA du 24 décembre 2024 et dans ’AMI HEBDO du 05 janvier 2025
e DNA du 21 janvier 2025 et dans I’AMI HEBDO a la méme date.

Les affichages ont été réalisés par la mairie d’ALTORF dans ses panneaux
d’affichage, ainsi que sur les lieux concernés par cette enquéte.

Le dossier présenté pour cette enquéte porte sur la modification N°2 et
la révision allégée du PLU de cette commune.

La Commune d'Altorf a engagé la présente procédure de modification en
vue d’apporter différents ajustements au réeglement concernant :

e La valorisation des espaces batis existants en zone UA ;
e L'implantation des piscines ;

Jean Biewer
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e L'emprise au sol des constructions en zone UA pour préserver des
espaces de respiration ;

e  Les caractéristiques des clotures ;

e ['aspect extérieur des constructions ;

e Les normes de stationnement ;

e Larectification d'une erreur.

Pour la révision allégée :

e Les servitudes relatives aux conduites exploitées par GRT Gaz ont
¢été instituées par arrété préfectoral du 24 novembre 2016. Ces
servitudes s'averent moins restrictive que 1'in constructibilité
inscrite au PLU approuvé en 2015. La révision allégée a donc pour
objet de mettre en cohérence le PLU avec la servitude.

Cela permettra d’augmenter les zones constructibles dans la zone d'activités
ACTIVEUM aménagée progressivement par la Communauté de communes de
Molsheim-Mutzig pour assurer Il'accueil d'entreprises sur son territoire a
proximité immédiate des infrastructures de transport. Le SCOT Bruche-Mossig
indigue : « La zone ACTIVEUM est stratégique, car il s’agit du seul secteur d’un
seul tenant qui serait capable d’accueillir une grande entreprise ou de
développer un parc d’activités de rayonnement départemental, voire
régionale.»
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4.2 CONCLUSIONS MOTIVEES pour la modification N° 2 du
PLU d’ALTORF

Il aurait été intéressant que la municipalité d’ALTORF
approfondisse 1’avenir de cette commune ::

e sa vocation agricole
e ses possibilités touristiques, avec son histoire et son abbatiale

Ce dernier point est inscrit dans le PADD du PLU. Il serait
intéressant de prendre en compte les remarques de la DDT concernant
I’emprise au sol, 1a hauteur des clotures, ainsi que le stationnement Dans
son mémoire en réponse le maitre d’ouvrage indique que ces points
évoqués par la DDT peuvent faire I’objet de modification ultérieure du
PLU. Je pense qu’il est dommage de prendre une position d’attente et de
repousser ce genre de réflexion

Sachant que ce projet permettra :

e une optimisation de la politique fonciere en permettant des
constructions nouvelles sur tout ou partie d’une construction qui
existait a la date d’approbation du PLU, et qui a été totalement ou
partiellement démolie (politique dite de remplissage des dents
creuses)

e une réduction de 10% de I’emprise au sol autorisé des constructions
en zone UA

e [’interdiction de couleurs vives pour le ravalement des facades en
zones UA, UB et 1AUh et permettra ainsi une plus grande
harmonie du paysage urbain

Et en considérant que :

e Aucune zone Natura 2000 n’est touchée par ces modifications,
e Le projet est conforme aux reglements du PLU1, SRADDET, SDAGE
et SCOT

Jean Biewer
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e Le probleme de I'artificialisation des sols est bien pris en compte

Je donne un avis FAVORABLE a la demande de modification, du
reglement du PLU d’ALTORF. Cet avis est complété¢ par Ila
recommandation suivante :

e [l serait intéressant d’avoir une réflexion sur les propositions
faites par les PPA afin de satisfaire aux objectifs déja prévu
dans le PADD

Gambsheim le 13mars 2025

i

JearMBiewer

4.3 CONCLUSIONS MOTIVEES pour la révision allégée du PLU
d’ALTORFE

Comme déja indiqué dans la partie 4.1 , il s’agit ici de réduire la partie
inconstructible autour de la conduite de gaz exploitée par GRT gaz. Les
servitudes relatives aux conduites exploitées par GRT Gaz ont été instituées
par arrété préfectoral du 24 novembre 2016. Ces servitudes s'averent moins
restrictive (195m pour les effets 1étaux) que 1'in constructibilité inscrite au
PLU (245m de part et d’autre de la conduite). La révision allégée a donc
pour objet de mettre en cohérence le PLU avec la servitude.

L'aménagement de la zone a déja fait I'objet des autorisations suivantes :

o Arrété Préfectoral du 05/06/2020 : autorisation
environnementale du projet d'extension de ZA ACTIVEUM
(44,2 ha situés a Altorf et Dachstein) et portant autorisation
Loi sur I’eau et dérogation especes ;

e Permis d'aménager (PA1) du 10/07/2020, portant sur une
surface de 6,175 ha, délivré par la commune de Dachstein ;

e Permis d’aménager (PA2) du 20/01/2021 portant sur une
surface de 7,8 ha (6 lots), délivré par la commune d'Altorf ;

e Permis d'aménager (PA3) du 08/11/2022 portant sur une
surface de 10 ha (20 lots maximum), délivré par la commune
d'Altorf.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

-



Dossier N° E24000126/67 Modification n°2 et révision allégée du PLU de la commune d’ALTORF

Une derniére tranche, a 1'Ouest de la zone, reste a aménager et
commercialiser mais elle est concernée par le recul inconstructible inscrit au
PLU. Afin de permettre la finalisation de l'aménagement de la zone, la
présente révision allégée vise a ramener le recul inconstructible au droit de la
zone ACTIVEUM a 195 métres, mettant ainsi les dispositions
réglementaires en cohérence avec la servitude d'utilité publique..

Une autre servitude est demandée par la SNCF pour les voies ferrées. Si
on regarde de plus prés la servitude T1(annexe 5), on s’apercoit que
I’inconstructibilité est de 2m de par et d’autre des voies ferrées et que les
50m demandés concernent surtout 1’entretien des terrains (€lagage des
arbres...).

La Direction Départementale des Territoires (DDT) demande de
supprimer intégralement la servitude gaz du réglement graphique ainsi que le
tracé de la canalisation gaz, pour des raisons de sécurité. Il est probable que
cette demande de la DDT soit légitime. Néanmoins, je pense que le
reglement de la zone doit mentionner la présence de la conduite et la
servitude qui s’y rapporte.

La Chambre de commerce et d’industrie soutient la poursuite de I’a

ménagement de la zone ACTIVEUM qui est nécessaire a 1’accueil
d’entreprises sur le territoire. Elle suggere €également que les servitudes
soient intégrées dans le réglement écrit afin d’assurer leur prise en compte
par les entreprises. Elle demande également une clarification du réglement
graphique pour éviter des confusions limites de zone et canalisation de gaz.

Compte tenu de ces différents points de vue, je pense qu’il serait bon de
ne pas faire figurer le tracé de la conduite gaz sur le réglement graphique
mais d’inclure les servitudes dans réglement écrit.

Contrairement a mon attente, la chambre d’Agriculture Alsace n’a pas
d’observations particulieres a formuler. La Collectivit¢é Européenne Alsace
n’a aucune observation a formuler.

L’extension de la zone d'activités ACTIVEUM bénéficie d'un arrété
préfectoral portant autorisation environnementale en date du 05/06/2020. Cet
arrété préfectoral a ¢été¢ délivré sur la base d'un dossier de demande
d'autorisation jugé complet et régulier le 19/12/2019. Ce dossier portait sur

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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la totalité¢ de 1'extension de la zone ACTIVEUM en prenant en compte son
aménagement y compris dans la zone qui n'était pas constructible.

L’Autorité Environnementale recommande a la collectivité de compléter
le dossier par :

o L’arrété préfectoral du 24/11/2016, les annexes et cartographies du
report de la servitude SUP1

e Les justifications de la seule mise en cohérence des dispositions de
I’arrété préfectoral a ’emprise de la zone ACTIVEUM située en
zone 1AUX de la commune d’ALTORF

e [’inscription sur le plan des servitudes d’utilité publique et la
suppression sur le réglement graphique de la ou des zones d’effets
létaux qui concernent la zone 1AUX.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’ALTORF apporte de
maniere satisfaisante des réponses aux recommandations de la MRAe, avec
en particulier les caractéristiques de la conduite de gaz traversant la zone
ACTIVEUM

Sachant que la zone ACTIVEUM :
¢ Ne touche pas de zone Natura 2000
e Complete le parc d’activité de la plaine de la BRUCHE
e Renforce le pole d’emploi du territoire.
e Est proche des axes routiers et autoroutier

Considérant que :

e La consommation de terres agricoles a déja été prise en
compte dans les étapes précédentes des procédures du PLU

e [L’extension de la zone ACTIVEUM a déja été prévue et
intégrée dans le SCOT

e [’¢tude d’impact de la zone a pris I’ensemble de I’emprise
en considération

e Lanouvelle étude de dangers faite par GRT gaz permet de
réduire la zone inconstructible de 245m a 195m autour de la
conduite de gaz

e Que I’objectif ZAN est bien pris en compte dans le PLU de la
commune

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Je donne un avis favorable a la révision allégée du plu de la commune
d’ALTOREF. Cet avis favorable est assorti de la réserve suivante :

Il est impératif que le maitre d’ouvrage prenne langue avec la DDT pour
savoir s’1l est impératif d’éliminer la conduite gaz des réglements graphiques
du PLUet si oui de mettre le PLU en conformité avec cette demande

GAMBSHEIM le 18 mars 2025

f
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Panneau d’affichage mairie d’ALTORF

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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ANNEXE 3
Procés verbal de synthése
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Jean Biewer 22 février 2025
Commissaire enquéteur
14 rue St YRIEIX

67760 GAMBSHEIM

A Monsieur Bruno EYDER
Maire de la commune d'ALTORF

Objet : Enquéte publique concernant la modification N° 2 et la révision allégée
du PLU pour la commune d’ALTORF

Monsieur le Maire,

L’enquéte publique mentionnée dans ’objet ci-dessus, s'est déroulée du
20 janvier 2025 4 9h au 21 février 20235 a 12h, soit pendant 33 jours consécutifs.

Pendant cette période, deux personnes sont venues me rencontrer pour les
modifications envisagées du PLU de votre commune, ainsi qu’une personne
pour la révision allégée.

L’enquéte s’est déroulée conformément a I'arrété municipal du 17
décembre 2024, et les 3 permanences ont été tenues sans difficultés
particuliéres.

Les publicités légales de cette enquéte ont été faites conformément 2 la
législation en vigueur dans les journaux suivant :

¢ DNA du 24 décembre 2024 et dans I’AMI HEBDO du 05 janvier
2025

e DNA du 2] janvier 2025 et dans I’AMI HEBDO a la méme date.

Les affichages ont été réalisés par la mairie d’ALTORF dans ses
panneaux d’affichage, ainsi que sur les lieux concernés par cette enquéte.

Une premicre renconire avec le maitre d’ouvrage s’est tenue le jeudi 12
décembre 2024 a 14h30 dans les locaux de la mairie d’ALTORF. Lors de cette
entrevue, Monsieur le maire est assisté par sa secrétaire. Madame Léa DENTZ
directrice technique urbanisme et environnement du cabinet d’ingénierie OTE,

Jean Biewer 27 }

Commissaire enquéteur
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s’est excusée. C’est ce cabinet qui est chargé de réaliser le dossier mis a
I’enquéte. Madame DENTZ. m’a fait parvenir les notices pour la modification
N°2 et la révision allégée le 9décembre 2025.

Monsieur EYDER, maire de la commune, me présente les différents
points soumis a I’enquéte :

Pour la modification N°2 :
s [a valorisation des espaces batis existants en zone UA
¢ L'implantation des piscines
e L'emprise au sol des constructions en zone UA pour préserver des
espaces de respiration
Les caractéristiques des cl6tures
L'aspect extérieur des constructions
Les normes de stationnement
La rectification d’une erreur

Pour la révision allégée :
¢ Les servitudes relatives aux conduites exploitées par GRT Gaz ont
eté instituées par arrété préfectoral du 24 novembre 2016. Ces
servitudes s'averent moins restrictive que 1'in constructibilité
inscrite au PLU approuvé en 2015. La révision allégée a donc pour
objet de mettre en cohérence le PLU avec la servitude.

Cela permettra d’augmenter les zones constructibles dans la zone
d'activités ACTIVEUM aménagée progressivement par la Communauté de
communes de Molsheim-Mutzig pour assurer l'accueil d'entreprises sur son
territoire a proximité immeédiate des infrastructures de transport.

J"ai présenté le déroulement de I’enquéte, ainsi que les pices obligatoires
& I'intérieur du dossier mis 4 1’enquéte, avec en particulier I’avis de la MRAE
concernant la révision allégée ainsi que la réponse du maitre d’ouvrage.

Lors de la premiére permanence tenue 2 ALTORF, 1 personne est venue
consulter le dossier mis a 1’enquéte pour la révision allégée. Cette personne
habite a proximité de la zone d’activités et craint que la mise en place de
nouvelles entreprises entraine des nuisances surtout pendant la phase de
construction des infrastructures (nouveaux accés nécessaires..)

Pendant la 2°™ permanence, j’ai regu deux personnes venues se renseigner
sur les modifications prévues. Elles possédent des terrains de type agricole qui
ne sont pas concernés par les modifications.
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Pendant la 3*"¢ permanence, personne n'est venu consulter le dossier.
Aucun courrier, papier ou électronique, ne m’est parvenu.

Afin d’apporter des réponses aux attentes de vos concitoyens, je vous prierais
de me faire connaitre votre position motivée par rapport a leurs remarques et
questions. Pour la modification de la hauteur des clétures pourriez vous tenir
compte des remarques faites par les PPA ?

Afin de pouvoir finaliser mon rapport et de vous donner mon avis motivé
pour la modification N°2 et pour la révision allégée que vous envisagez pour
votre PLU, je vous prierais de m’adresser votre mémoire en réponse dans un
délai raisonnable.

Légalement vous disposez de 15 jours pour me fournir vos réponses, qui
sont attendues pour le 7 mars 2025au plus tard.

Jean BIEWER
Commissaire enquéteur

Recu en main propre Remis en main propre
Le maire d’ALTORF a
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Annexe 4
M¢émoire en réponse du maitre d’ouvrage
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Commune d'ALTORF Plan Local d'Urbanisme
Modification n°2 et Révision allégée n°1

Mémoire en réponse au PV de synthése

La commune d'ALTORF dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du conseil
municipal le 6 juillet 2015,
Ce document a fait I'objet d'une premiére modification approuvée le 16/11/2020,

L'enquéte publique a porté sur la modification n°2 et la révision allégée n"1 du PLU d'ALTORF.

Le projet de madification n°2 du Plan Local d'Urbanisme vise 3 apporter des ajustements réglementaires
concernant ;

La valorisation des espaces batis existants en zone UA ;

Limplantation des piscines ;

L'emprise au sol des constructions en zone UA pour préserver des espaces de respiration ;
Les caractéristiques des clétures ;

L'aspect extérieur des constructions ;

e & e 0 0@

Les normes de stationnement ;
% Larectification d'une erreur.

La révision allégée n*1 a pour objet la suppression d'une transcription erronée de |a SUP lide & la canalisation de
gaz qui s'étend dans le périmétre d'ACTIVEUM afin de permettre la poursuite de I'aménagement de la zone.
Cette zone constitue I'une des ultimes ressources fonciéres pour I"accueil d'entreprises par la Communauté de
communes de la Région de Molsheim-Mutzig qui s'inscrit dans un territaire attractif,

Apres la phase d'étude, de notification aux Personnes Publiques Assocides pour la modification et d'examen
conjoint pour la révision allégée, les projets d'évolution du PLU ont fait I'objet d'une enquéte publique.
Cette derniére s'est déroulée du 20/01/2025 au 21/02/2025.

A llissue de I'enquéte publique, M. Jean BIEWER, Commissaire enquéteur, a dans le cadre du procés-verbal de
synthése remis & M. le Maire le 22/02/2024, demandé que des réponses soient apportées aux remarques et

questions des citoyens d'Altorf en tenant compte paur la modification de la hauteur des clétures, des remargues
des PPA,

Le présent document a vocation a apporter ces éléments de réponse.

OTE Ingénierie 1/3

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Plan Local d'Urbanisme Commune d'ALTORF
Modification n°2 et Révision allégée n°1

3.1. Zone ACTIVEUM (registre d'enquéte publique)
Les questions portent sur la capacité des bassins de rétention et le trafic induit par les travoux.

Uextension de la zone d'activités ACTIVEUM bénéficie d'un arrété préfectoral portant autorisation
environnementale en date du 05/06/2020.

Cet arrété préfectoral a été délivré sur la base d'un dossier de demande d'autorisation jugé complet et régulier
le 19/12/2019. Ce dossier portait sur la totalité de I'extension de la zone ACTIVEUM en prenant en compte san
aménagement y compris dans la zone qui n'était pas constructible du fait de la mauvaise transcription des
servitudes d'utilité publique au PLU d'Altorf.

®

-
ERNOLSHEIM-BRUCHE
E J

[ extension Activeum 9
| permis d'amenager a1 Mo
SOURCES BO ORTHO 2015 ADMINEXPRESS JANVIER 2015 — 1

L'arrété préfectoral définit les mesures d'Evitement, de Réduction et de Compensation des impacts sur

I'environnement et notamment la Compensation des volumes soustraits aux crues de la Bruche pour I'ensemble
de la zone.

OTE Ingénierie
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Commune d'ALTORF Plan Local d'Urbanisme
Modification n°2 et Révision allégée n°1

La mise en ceuvre des volumes de compensation est réalisée au fur et a mesure de I'aménagement de la zone :
un premier volume de compensation a d'ores et déja été aménagé, une seconde tranche de travaux doit étre
réalisée en 2025 et la derniére tranche sera associée 4 la derniére phase d'aménagement de la zone.

Les aménagements concernent un décaissernent de zones agricoles qui sont par |a suite restitudes a I'agriculture
et un déplacement de volumes de terres qui sont notamment utilicées dans l'aménagement de la zone
d'Activités. Ces déplacements induisent des passages de camions qui restent toutefois trés concentrées pendant
les phases de travaux {au maximum un mois pour chaque phase).

3.2 Emprise au sol (avis DDT)

La diminution de I'emprise au sol concerne la zone UA qui est déja trés largement imperméabilisée. La mise en
geuvre d'un coefficient de biotope ou d'un coefficient de pleine terre serait dans ce cas peu effective.
Clest une réflexion qui pourra étre poursuivie et faire I'objet de modification ultérieure du PLU.

3.3, Hauteur des clétures (avis DDT)

La commune rappelle que la majeure partie de son emprise batie est soumise & V'avis de I'Architecte des
Batiments de France qui pourra formuler des prescriptions complémentaires concern ant les clotures.

Les hauteurs de clftures inscrites dans le réglement tendent a prendre en compte les caractéristiques de celles
qui ont déja pu été mises en ceuvre dans les différents secteurs de la commune. Néanmeins une réflexion plus
fine sur les caractéristigues des clitures et leurs hauteurs pourra étre poursuivie et transcrite dans le PLU
ultérieurement.

3.4. Stationnement (avis DDT)

Il y a une erreur dans le calcul formulé par la DDT : avec |'application de la régle actuelle, un immeuble collectif
de 6 logements non familiaux (3 T1 de 40 m® et 3 T2 de 50 m? soit 270 m? auxquels il faut ajouter les espaces
communs) serait redevable de 3 places (pour les premiers 170 m®) + 5 places (pour la tranche comprise entre
170 et 230 m?) + 1 2 3 places (pour la superficie qui excede les 270 m?, soit un total de 11 places maximum.

A noter gue le stationnement pu blic permet actuellement de répondre aux besoins des commerces et restaurant
de la commune et que par ailleurs, les habitants cherchent & se stationner au plus prés de leurs logements et
n'ont pas intégré la possibilité d'utiliser des espaces plus éloignés, conduisant 3 un encombrement des espaces
publics de proximité avec le stationnement.

Pour ce qui est de |'utilisation des transports collectifs, il faut rappeler qu'outre le transport scolaire, la commune
n'est desservie par aucune ligne réguliére.

3.5. Gestion des eaux pluviales (avis CCRMM)

Le réglement du PLU comprend d'ores et déja les principes de gestion des eaux pluviales a la parcelle sur la base
desquels la CCRMM peut proposer des prescriptions complémentaires dans le cadre de l'instruction des permis
de construire.

Des prescriptions plus précises pourront étre intégrées au réglement lors d'une prochaine évolution du PLU.

OTE Ingénierie 3/3
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Annexe 5
Servitude T1 de la SNCF

[~ GENERALITES

A = Nom afficiel de la servitude

Servitudes relatives aux chemins de fer ou servitudes de grande voirie :
+ alignement.
» gecupation temporaire des terrains en cas de réparation.
« distance 4 observer pour fes plantations et I'élagage des arbres plantés.
+ mode d'exploitation des mines, carridres et sablidres,
-
Servitudes spéciales
* constructions.
= excavations.
* dépdt de matitres inflammables ou non.

Servitudes de débroussaillement
B- Rc_grére nees des textes gislatlfs qui permettent de Uinstituer

* Loi du 15 juillet 1845,

* Décret portant réglement d'administration publique du 11 septembre 1939,

* Code des Mines article 84,

+ Code Minier article 107.

* Code Forestier article 180.

+ Loi du 29 décembre 1892 occupation temporaire.

s Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942 relatif 4
1a servitude de visibilité concerant les voies publiques et les croisements & niveau.

+ Décret n® 54,321 du 15 mars 1954 pour Pexploitation des carriéres & ciel cuvert,

» Décret n° $9.962 du 31 juillet 1959 fixant les prescriptions spéciales & respecter pour les tirs
4 la mine aux abords du chemin de fer.

* Loi n® 55.434 du 18 avril 1955 relative aux restrictions appertées 4 la publicité aux abords
des passages & niveau, '

+ Décret du 14 mars 1964 relatif aux veies communales.

C - Acte qui I'a instituée sur le territoire concerné par le P.L.UL
Loi du 15 juillet 1843 sur la police des chemins de fer.
D - Service Régional responsable de la servifude

Délégation Territoriale Immobiliére Méditerrande
Péle gestion des actifs

65, avenne Jules Cantini

13298 Marseille cedex 20

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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II-PROCEDURE D'INSTITUTION
A - Procddure

+ Application des dispositions de la loi du 15 juiliet 1845 sur la police des chemins de fer, quia
institué des serviludes & I'dgard des propriétés riveraines de la voie ferrée.

* Sont applicables aux chemins de fer :
- les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la conservation des
fiossés, (alus, haies et ouviages, le pacage des bestiaux et les dépdts de terre et autres objels
quelconques (articles 2 et 3 de fa loi du 15 juillet 1843),
- les servitudes spéciales qui fomt peser des charges particuliéres sur les propricids
riveraines afin d'assurer le ben fonctionnement du service public que constituent les
communications ferroviaires (article § et suivants de Ja loi du 15 juillet 1845),
- les lois et réglements sur l'extraction des matériaux nécessaires aux travaux publics (loidu
2% décembre 1892 sur l'occupation temporaire).

* Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu particuliéres :
Alignements :
L'obligation d'alignement s'impose :
- aux riverains de la voie ferrée proprement dite et & ceux des autres dépendances du
domaine public ferroviaire telles que gares, cours des gares, et avenues d'aceds non classées
dans une autre voirie
- elle ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie du domaine public ou seule
existe lobligation éventuclle de bornage 4 frais commun. '
- L'alignement accordé et porté 4 la conmaissance de lintéressé par arrété préfectoral, 2 pour
but essentiel d'assurer le respect des limites du chemin de fer.
L'administration ne peut pas comme en matidre de voirie procéder & des redressements ni
hénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Etat : arét POURREYRON 3 juin
1910).
Constructions ;
Indépendamment des marges de reculement susceptibles d'tre préwvues dans les Plans
Locaux d'Urbanisme ou au Réglement WNational d'Urbanisme, aucune construction autre
quun mur de cldture, ne peut étre établie 2 moins de 2 m de Ja limite légale du chemin de
fer définie par l'article 5 de Ia loi du 15 juillet 1845,
Il résulte des dispositions précédentes que si les clfitures sont autorisées & la limite réelle du
chemin de fer, les constructions doivent étre &tablies en retrait de cette limite réelle dans le
cas ol celle-ci est située 2 moins de 2 m de la limite légale.
Cette servitude de reculement ne s'impose qu'aux propriétés riveraines de la voie ferrde
proprement dite, qu'il s'agisse d'une voie principale ou d'une voie de garage ou encore de
terrains acquis pour la pose d'une nouvelle voie.
Il est par azilleurs rappelé qu'il est interdit aux propriétaires riverains du chemin de fer
d'édifier sans l'autorisation de la SN.CF. des constructions qui en raison de leur
implantation, entraineraient, par application des dispositions d'urbanisme, la création de
zones de prospect sur le Domaine Public Ferroviaire.
Mi e
Si les travaux de recherches ou d'exploitation d'une mine sont de nature A compromettre la
conservation des voies de communication, il y sera pourvu par le Préfet.
Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent que ces dernisrs doivent obtenir des
Préfets des autorisations spéciales, lorsque les travaux doivent étre exécutés & proximité des
voies de communications, La distance étant déterminée dans chaque cas d'espéce.

B - Indemnisation

L'obligation de procéder 2 la suppression de constructions existant au moment de la
promulgation de la loi de 1845 cu lors de I'établissement de nouvelles voies ferrées (article 10
de la loi du 15 juiliet 1845) ouvre aux propriétaires un droit & indemnité fixe comme en matitre
d'expropriation.
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L'obligation de procéder 4 la suppression de constructions existant au moment de la
promulgation de Ia loi de 1845 ou lors de ['établissement de nouvelles voies ferrées {article 10)
ouvre aux propriétaires un droit 4 indemnité déterminée par la juridiction administrative, selon
les régles prévues en matidre de dommages de travaux publics.

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes de larticle 180 du Code Forestier,
ouvre aux propriétaires un droit 4 l'indemnité. En cas de contestation, 'évalvation en sera faite
en dernier ressort par le Tribunal d'Instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines éablies antéricurement, du fait du
dommage permanent résultant de Iimpossibilité d'exploiter des richesses miniéres dans la zone
prohibée,

En dehors des cas énoncés ci-dessus les servitudes applicables aux riverains du chemin de fer
n'ouvrent pas droit 4 indemnité,

' = Publicité

En matitre d'alignement, délivrance do l'arrété d'alignement par le Préfet.

ITl - EFFETS DE LA SERVITUDE
A - Prérogatives de Ia puissance publigne

1) Prérogatives exercées directement par Ia puissance publigue :
Possibilité pour la S.N.C.F. quand le chemin de fer traverse une zone boisée, d'exécuter &
Vintérieur d'une bande de 20 métres de largeur calculée du bord extérieur de la voie et aprés
en avoir avisé les propriétaires, les travaux de débroussaillement de morts-bois (article 130
du Code Forestier).

2°) Obligations de faire, imposées au propriétaire
- Obligation pour le riverain avant tous travaux de construction de demander la délivrance
de son alignement.
- Obligation pour les propriétaires riverains de procéder 4 I'élagage des plantations situces
sur une longueur de 50 mitres de part et d'autre des passages & niveau ainsi que de celles
faisant saillie sur la zone ferroviaire aprés intervention pour ces demiers dun amété
préfectoral (loi des 16 et 24 aoht 1970). Sinon intervention d'office de I'Administration.
- Obligation pour les riverains d'une voie communale au croisement avec une voie ferrée de
maintenir, et ce sur une distance de 50 métres de part et d'autre du cenire du passage a
niveau, les haies 4 une hauteur de 1 m au-dessus de 'axe des chaussées et les arbres de haut
jeta 3 métres (Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales).
- Application aux croisements & niveau non munis de barritres, d'une voie publigue et d'une
voie ferrée, des dispositions relatives & la servitude de visibilité figurant au décret-loi du 30
octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942,
- Dbligation pour les propriétaires, sur ordre de I'Administration, de procéder moyennant
indemnité, 2 la suppression des constructions, plantations, excavations, couverture en
chaume, amas de matériaux combustibles ou non existant dans les zomes de protection
édictées par la loi du 15 juillet 1845 et pour l'avenir lors de I'établissement de nouvelles
voies ferrdes (article 10 de Ia lod du 15 juillet 1845).

En cas d'infractions aux prescriptions de la loi du 15 juillet 1845 réprimées comme en matidre
de grande voirie, les contrevenants sont condamnés par le Juge Administratif & supprimer dans
un délai donné, les constructions, plantations, excavations, couvertures, dépdts contraires aux
prescriptions, sinon Ja suppression a lieu d'office aux frais du contrevenant (article 11, alinéa 2
et 3 de la lof du 15 juillet 1845).
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B - Limitation au droit d'uiiliser le sol

1°) Obligations passives
- Obligation pour les riverains voisins d'un croisement & niveau de supporter les servitudes
résultant d'un plan de dégagement établi en application du Décret-Loi du 30 octobre 1935
modifié le 27 octobre 1942 concernant les servitudes de visibilité,
- Imterdiction aux riverains de la voie ferrée de procéder & I'édification d'aucune
construction autre qu'un mur de cldture dans une distance de 2 métres d'un chemin de fer.
Cette distance est mesurée soit de l'aréte supéricure du déblai, soit de I'aréte inférieure du
talus du remblai, soit du bord extérieur des fossés du chemin et & défaut d'une ligne tracde &
1,50 métre & partir des rails extérieurs de la voie de fer. L'interdiction ne s'impose qu'aux
riverains de la voie ferrée proprement dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non
pourvus de voies, eile concerne non seulement les maisons dhabitation mais aussi les
magasing, hangars, écuries, ete... (article 5 de la loi du 15 juillet 1845).
- Interdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres & moins de 6 métres de la
limite de la voie ferrée constatée par un arrété d'alignement et des haies vives 4 moins de
2 mitres. Le caleul de la distance est fait d'aprds les régles énoncées ci-dessus en matiére de
constructions (application des régles édictées par l'article 5 de la loi du & Ventdse an XIIT).
- Interdiction d'établir des dépdts de pierres ou objets non inflammables pouvant éue
projetés sur la voie & moins de 5 mitres. Les dépbts effectués le long des remblais sont
autorisés lorsque la hauteur du dépdt est inférieure 4 celle du remblai (article 8 de la loi du
15 juillet 1845).
- Interdiction d'établir des dépits de matidres inflammables et des couvertures en chaume &
mains de 20 métres d'un chemin de fer.
- Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qui se trouve en remblai de plus de 3 méfres
au-dessus du terrain naturel, de pratiquer des excavations dans une zone de largeur égale &
la hauteur verticale du rembiai mesurée & partir du pied du talus (article 6 de la loi du 5
juiller 1843).
- Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eaux résiduelles dans les
dépendances de 1a voie ferrée (article 3 de la loi du 15 juillet 1845).

2%y Droits résiduels du propriétaire
Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par décision du Ministre chargé des
Chemins de Fer, une déropation 4 l'interdiction de construire & moins de 2 métres du chemin
de fer, lorsque la slireté publique, Ia conservation du chemin de fer et la disposition des
lieux le permettent (article 9 de fa loi du 15 juillet 1845).
Possibilité pour les propriétaires riverains de constructions antéricures 4 la loi de 1845 ou
existant lors de la construction d'un nouveau chemin de fer, de les entretenir dans I'éiat ol
elles se trouvaient 4 cette époque (article 5 de la loi du 13 juillet 1845).
Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par décision du Préfet, une dérogation 4
linterdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6 métres 4 2 miétres) et des haies
vives (distance ramende de 2 métres & 0,50 méwe).
Possibilité pour les propriétaires riverains d'exécuter des travaux concemnant les mines et
carriéres, & proximité des voies ferrdes 4 condition d'en avoir obtenu I'autorisation
préfectorale déterminant dans chaque cas la distance & observer entre le lieu des travaux et
le chemin de fer.
Possibilité pour les propriétaires riverains de pratiquer des excavations, en bordure de voie
ferrée en remblai de plus de 3 métres dans la zone d'une largeur égale 3 la hauteur verticale
du remblai mesurée & partir du pied du talus, 4 condition d'en avoir obtenu l'autorisation
préfectorale délivrée aprés consultation de fa S.M.CF.
Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder 4 des dépbts d'objets non
inflammables, dans la zone prohibée lorsque la streté publique, la conservation du chemin
de fer et la disposition des lieux le permettent, & condition d'en avoir obtenu autorisation du
Ministre chargé des Chemins de Fer,
Les dérogations accordées 2 ce titre, sont toujours révocables (Article 9 de la loi du 15
juillet 1845},

L s
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L'asticle 3 de la loi du 15 juillet 1845 sur bz polics des chemins de for rend applicable anx propri¢tés riveraines de la voie ferrée, les servitudes
prévies par les réglements sur la grande voirle et qui coneernent notamment |

- Talignement,

- I'écoulement des caux,

- la distance & observer pour les plantations et 'élagage des arbres plantés,
D'autre part, les articles 5 et 6 de ladite loi institoent des servitudes spéciales en ce qui concemne les distances & respecter pour les
constrections et les excavations le long de [a voie fermée.

De plus, en application du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié per la loi du 27 octobre 1942, des seqvitndes peuvent grever les propridiés
riveraines do chemin de fer en vue d'eméliorer Ja visibilité aux abords des passages & niveau.

Les distances fixées par la loi dw 15 jrillet 1845 sont caloulées & partiv de la limite igale du chemin de fer, laguelle est indépendante de la
Ifmite réelle di domaine concédé & la S.N.C.F.

Selon article 5 de cette Ioi, la limite Iégale dy chemin de fer est déterniinée de la maniére swivanie
a) Voie en plare-forme sang fossé : Une ligne idéale tracde & 1,50 m du bord du rail extérienr (figure I3

Larrr

|

Figure 1
B} Voie en plate-forme avec fossé ; Le bord extérienr du fossé (Tgure 3),
!
|
!
Figure 2
¢ Fofe en remblai :L'arite inféricure di talus de vemblai (figure 3}
ot le bord extérienr du fossé si cefle voie comporte un fossé (figure 41,
Figure 3

Figure 4
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d} Vole en déblai : L'arfte supdricure du talus de débiai (figure 5).

]

Figure 5

e} Voie posée & flane de coteau : La limite lgale & considérer est constituée par le point extréme des déblais on remblais
effectués pour la construciion de la lgne et non la limite du talus naturel (fgures & et 7).

-

[

Figura Figure 7
Lorsgue I talug est remplacd par un mur de soutdrement, lo limite Mdgale est, en cas de remblai, le pied i, en cas de
deblai, la créte de ee mur (fienres S et 9),

Figure 8 Figure 9

Lorsque fe chemin de fer est Stabli en remblai et que le talus a 666 rechargé ou modifié par suite dapport de terre ou
d'épuration de ballast, la limite légale pourra &ire déterminde a partiv du pied du talus primitif] & moins foulefols que cot
élargissement de plate-forme ne soit desting a 'établiszement prochain de nowvelles voles.

En bordure des lgnes & voie unfgue dont la plate-forme a 8¢ acguise powr 2 voles, la limite Mgale est déterminde en
supposant 4 dewiéme vole construite avee ses talug el fossds,

11 est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévies par fa loi du 15 juiliet 1845 sur la police des chemins de far n'ouvrent pas droit 4
Iindemnité.

Enfin, il est rappelé quindépendamment des servitudes ci-dessus - dont les conditions d'application vont &tre maintenant précisées - les
propriétzires riverains du chemin de fer doivent se conformer, lo cas échéant, aux dispositions de la loi de 1845, concenant les dépbis

temporaires et l'exploilation des mines et carritres & proximité des voles lerrées,

1- Alignement :

L'alignement est la procédure par laquelle I'Adminictration détermine les limites du domaine public ferroviaire,

Tout propriétaire riverain du chemin de fer qui désire élever une construction ou établir une cléture, doit demander Ialipnement, Certe
obligation s'impose non sculement aux riveraing de la voie ferrée proprement dite, mais encore 4 ceux des autres dépendances du domaine
public ferroviaire telles que gares, cours de gares, avenues d'zccds, etc..,

L'alignement est déliveé par amdté préfectoral, Cet amété indique avssi les limites de la zone de servitudes & liniérieur de laguelle il est
interdit, en application de Ia loi du 15 juillet 1845, d'élever des constructions, d'établir des plantations ou d'effectuer des excavations.
L'alignement ne donne pas aux riverzing du chemin de fer les droits qu'il confére le long des voies publiques, dits "sisances de voiris".

Ainsi, aucun accés ne peut étre pris sur la vole ferrée.
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2 - Ecoulement des eaux :

Lzs riverains du chemin de fer doivent recevoir les caux naturelles telles que esux pluviales, de source ou dinfiltration provenant
normalement de la voie femrée ; ils ne deivent rien entreprendre qui scrait de nature & géner leur libre écoulement ou & provoquer leur

refoulement dans les emprises ferroviaires.
D'autre part, 51 les riverzins peavent laisser écouler sur le domaine ferrovizite les eaux naturelles de leurs fonds, d2s linstant qufils n'en
medifient ni le cours ni le valume, par contre i leur est interdit de déverser leurs epux usées dans les dépendances du chemin de fer,

3 - Plantations :

a) Arbres A hauote tige :
Aucune plantation d'arbres & haute tige ne peut &tre faite 3 moins ds 6 m de la limite 1égale du chemin de fer. Toulsfols, cette
distance peut &ire ramends 4 2 m par avlorisation préfeciorale,

Figure i

L fuipciiatien thanngle | Fes fesdbimalion

!

b} Haies vives :
Elles ne peuvent étre plantdes & l'extréme limite des propriétés riveraines : une distance de dewx métres de la limite [égale
doit &ire observés, saul dérogation sccordée par le Préfet qui peut rédufre cette distanss jusqu'd 0,50 m.

1

LAATE
[EL=¥
UM

Figure 11

Dians tous les cas, Mapplication des régles ci-dessus ne doit pas conduire a planter un arbre & moins de 2 m de ta limite réelle
du chemin de fer ot une haie vive 4 moins de 0,50 m de catte limite,

4 - Constructions :

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d'étre prévaes dans les Plans Locaux d'Urbanisme, aucune construction auire gu'un
mur de cldture, ne peut e diablic i moing de 2 m de la limite légale du chemin de fer.

Figure 12

Il résulte des dispositions précédentes que si les clétures sont aulorisées & la limite réelle du chemin de fer, les constructions doivent Etre
¢tablics en retrait de cette limite néelle dans le cas ob celle-ci est situde & moins de 2 m de Ja limite légale,

Cette servitude de reculement ne s'impose qu'aux propriétés riveraines de la vois fermée proprement dite, qu'il s'agisse d'une vois principale ou
d'une voie de garage ou encore ds termaing acquis pour a pose dune nouvelle voie,

I est, par ailleurs, reppelé quiil est interdit aux propristaires riveraing du chemin de fer d¢difier, sans I'autorisation de la SN.CF. des
constructions qui, en raison de lear implantation, entrafneraient, par application des dispositions d'urbanisms, la création de zones de prospect
sur le domaine public ferroviaire.
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5 - Excavations :

Anucune excavation ne peut étre effectuée en bordure de la voie ferrée lorsque celfe-ci se frouve en remblai ds plus de 3 m au-dessus du terrain
naturel, dans une zone de Jargeur égale 4 1a hauteur du remblai mesurée A partir du pied du talus.

Figure 13

6 - Servitudes de visibilité aux abords des passages i niveau :

Les propriétés riveraines ou voisines du croisement & niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée sont susceptibles d'étre frappées de

servitudes de visibilité en application du déeret-loi du 30/10/1935, modifié par la lof du 27/10/1942,

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas :

- lobligation de supprimer les murs de cléture ou de les remplacer par des grilles, de supprimer les plantations génantes, de ramener <t de

tenir le terrain et toute superstructure 4 un niveau déterming,

~ l'interdiction de bétir, de placer des cldtures, de remblayer, de planter et de frive des installations au-dessus d'un certain niveay,

- In possibilité, pour PAdministration, d'opérer la réfection des talus, remblals et tous obstacles naturels, de manidre 2 réaliser des conditions

de vue satisfhisantes,

:.In plan de dégagement soumis 4 enquéte détermine, pour chagque parcelle, la nature des servitudes imposées, lesqualles ouveent droit 4
ndemnité,

A défaut de plan.de dégagement, Ir Direction Départementale de I'Equipement soumet & la S.N.C.F. pour avis, les demandes de permis de

construire intéressant une certaine zone au voisinage das passages A niveau non gardés,

Cette zone est représentée par des hachures sur le croguis ci-dessous (fipure 14),

Figure 14



